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@ Lagebericht fur das Geschéaftsjahr 2022
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A. Grundlagen

Die Geislinger Siedlungs- und Wohnungsbau GmbH (GSW) ist das zweit-
groBte Wohnungsunternehmen im Landkreis Goppingen und bewirtschaf-
tet 1.494 eigene Wohnungen und Gewerbeeinheiten, die sich ausschliel3-
lich in Geislingen befinden.

Vorrangige Aufgabe des kommunalen Unternehmens, welches 1937
gegrindet wurde, ist es, eine sozial verantwortbare Wohnungsversorgung
fUr breite Schichten der Bevolkerung sicherzustellen und kommunale
Siedlungspolitik und MaBnahmen der Infrastruktur zu unterstitzen sowie
stadtebauliche Entwicklungs- und SicherungsmaBnahmen durchzuflhren.

LANDKREIS
- GOPPINGEN

)4



@ Lagebericht fir das Geschéaftsjahr 2022

GESELLSCHAFTER

Stadt Geislingen
Anteil 80,9 %

3.720.020,00 €

Landkreis GOppingen
Anteil 19,1 %

879.980,00 €
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Anstieg des Bruttoinlands-
B. Wirtschaftsbericht produktes 2022 im Vergleich zum
Vorjahr. Fir 2023 wird mit einer
leichten Rezession gerechnet.
|. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene
Rahmenbedingungen

Mit dem am 24. Februar 2022 begonnenen Angriffskrieg

Russlands gegen die Ukraine ergab sich nicht nur sicherheitspo-

litisch, sondern auch in wirtschaftlicher Hinsicht eine Zeitenwende.

Ausgehend von den Energiepreisen (im Dezember 2022

+ 24,4 % im Vergleich zum Vorjahresmonat) und Lebensmittelpreisen

ergab sich im Jahresverlauf die hochste Inflationsrate (2022: 7,9 %,

2021: 3,1 %) seit Grindung der Bundesrepublik. Von den drastischen

Preiserhdhungen waren auch die Baupreise betroffen; der Baupreisindex im

4. Quartal 2022 des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg erhohte

sich um 14,5 % auf einen Indexstand von 144,9, im Vergleichsquartal des Vorjahres

betrug der Indexstand noch 126,6. Die Bundesregierung versucht, Unternehmen und

Verbraucher zu entlasten (2022: z. B. befristete Senkung der Mineraldlsteuer, 9-Euro-Ticket,

befristete Senkung Umsatzsteuersatz auf Gas und Fernwarme, Ubernahme der Kosten fiir die
Abschlagszahlungen auf Strom und Gas fUr Dezember; 2023: Preisbremsen auf Strom und Gas). Durch
diese MaBnahmen summierte sich 2022 das Finanzierungsdefizit der dffentlichen Haushalte auf fast
102 Mrd. €, dennoch hielt Deutschland erstmals seit 2019 die europaische Verschuldungsregel bezogen
auf die gesamte Wirtschaftsleistung mit 2,6 % (Vorjahr 3,7 %) wieder ein.

Zur Eindammung der Inflation hat die Européische Zentralbank
seit Sommer 2022 Zinsanhebungen vorgenommen. Dadurch
kam es auch zu einem drastischen Anstieg der Zinsen fur

Baufinanzierungen. Betrug der Zinssatz fur 10-jahrige Bau- Im Landkreis Géppingen ging das

finanzierungen zum Jahresanfang noch 1 %, stieg er bis verfugbare Einkommen privater Haus-

Jahresende auf fast 4 %. halte erstmals seit mehreren Jahren
zurtick:

Der Zinsanstieg fuhrte zusammen mit dem Anstieg der .
Baupreise dazu, dass Wohnbauprojekte gestoppt bzw.

zurtickgestellt wurden. Aufgrund des Zinsanstiegs fielen 50_056 €
nach Angaben des Statistischen Bundesamtes die Preise
fur Bestandsimmobilien im 3. Quartal 2022 im Vergleich
zum Vorjahresquartal um 0,4 Prozent, fur 2023 wird

mit einem beschleunigten Preisrlickgang bei Bestands-
immobilien gerechnet. Es wird aufgrund des Zinsanstiegs damit
gerechnet, dass mehr Haushalte Mietwohnungen statt \WWohneigen-
tum nachfragen, wobei diese Mietnachfrage auf ein geringes
Angebot treffen wird, weil Wohnungsneubauten wegen des
Zinsanstiegs und der hohen Baupreise zurtickgestellt wurden.

Von daher ist mit weiter steigenden Mietpreisen zu rechnen.




\\

Ausschlaggebend fur die
Wohnungsnachfrage ist auch
die Zahl der Haushalte. Nach
den Ergebnissen des Mikro-
zensus gab es in Baden-
Warttemberg im Jahr 2017
fast 5,3 Mio. Privathaushalte.
Nach der Vorausrechnung des
Statistischen Landesamtes
Baden-Wurttemberg kénnte
die Zahl der Haushalte bis
2045 um annahernd 300.000
auf knapp 5,6 Mio. ansteigen,
erst danach wird ein leich-
ter RUckgang erwartet. Die
Haushaltszahl im Jahr 2050
koénnte damit immer noch um
fast 290.000 hoher liegen als
2017.

Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2022

Trotz des Preisanstiegs, Material- und Lieferengpassen
und Fachkréaftemangel ist das preisbereinigte Bruttoin-
landsprodukt (BIP) im Jahr 2022 nach Berechnungen
des Statistischen Bundesamtes um 1,9 % gegenuber
dem Vorjahr angestiegen. Fur 2023 wird mit einer leichten
Rezession gerechnet.

Auch der Arbeitsmarkt zeigte sich robust. Die Arbeits-
losenquote in Deutschland sank 2022 im Jahresdurch-
schnitt gegentber dem Vorjahr um 0,4 Prozentpunkte auf
5,3 %. Die Zahl der Erwerbstatigen in Gesamt-Deutsch-
land hat 2022 mit rund 45,6 Mio. Beschéftigten den
hoéchsten Stand seit der Wiedervereinigung erreicht.

In Baden-Wurttemberg lebten zum Ende des 3. Quartals
2022 rund 11,27 Mio. Personen, im Vorjahresquartal wa-
ren es noch 11,12 Mio. Personen. Der Anstieg ergab sich
vor allem aus Zuzugen.

Rund

lebten zum Ende des dritten
Quartals in Baden-Wurttemberg:
ein Anstieg, der vor allem durch
Zuzuge entstand.
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Erstmals seit mehreren Jahren ging das verfligbare
Einkommen privater Haushalte im Landkreis Goppingen
zurtick. Das Einkommen ging von 50.347 € zurlck auf
50.056 € (Stand 2020). Das verfligbare Einkommen in
Baden-Wurttemberg liegt mit 50.938 € somit etwas ho-
her. Auch hier gab es einen Ruckgang. Der Wert im Vor-
jahr betrug noch 51.513 €. Im bundesweiten Durchschnitt
fallt das verfugbare Einkommen je Haushalt mit 46.319 €
aber geringer aus. Nur das bundesweite Einkommen
konnte zulegen nach 46.086 € im Vorjahr.

Die Einwohnerzahl der Stadt Geislingen ging um 110
Einwohner zurlck auf 28.290 (Stand 2021). Im Jahr zuvor
waren es noch 28.400 Einwohner.

Im Landkreis Goppingen kamen 2021 noch 265 Einwoh-
ner dazu auf insgesamt 259.046 (Vorjahr 258.781). Die
Anzahl an Sozialversicherungspflichtigen hat im Landkreis
wieder etwas zugenommen und stieg um 243 Bewohner
auf insgesamt 88.585 (Vorjahr 88.342). Dies entspricht
einem Anstieg von 0,3 %.

Die Prognose fur den Landkreis Goppingen zeigt, dass
bis 2030 mit 3,5 % mehr Einwohnern gerechnet wird
(A 2016-2030). Im Vorjahr betrug die Voraussage noch
3,7 %.

Einwohner
hat die Stadt Geislingen
(Stand 2021).

Das Verhaltnis zwischen Kaufkraft der Bevolkerung und
dem tats&chlichen Einzelhandelsumsatz pro Kopf im
Vergleich zum Bundesdurchschnitt, auch Zentralitats-
kennziffer genannt, lag im Jahr 2021 fur Geislingen bei
128,1. Mit dieser Kennziffer liegt Geislingen auf Rang 7
(hinter Sindelfingen, Boblingen, Gdppingen, Ludwigsburg,
Backnang und Fellbach) im Vergleich zu allen Stadten
und Gemeinden mit Uber 10.000 Einwohnern in Baden-
Wiarttemberg.

Der Einzelhandels-Kaufkraftindex fur Geislingen lag 2021
bei 90,6. Somit bildet Geislingen das Schlusslicht im
Landkreis Géppingen.
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Der Arbeitslosenquote im Landkreis Goppingen veran- Senkung der
dert sich von 4,4 % im Vorjahr auf 4,1 %. 2022 betrug Arbeitslosenquote um
die Arbeitslosenquote in Baden-Wurttemberg 3,5 %. Der
bundesweite Durchschnitt weist mit 5,3 % eine hdhere
Arbeitslosenquote auf.
im Vergleich zum Vorjahr
Bulwiengesa weist in ihrem RIWIS Report eine durch-
schnittliche Wiedervermietungsmiete von 9,20 €/m? auf.
Im Vorjahr lag diese noch bei 9,00 €/m?. Im Neubau
(Erstbezug) liegt die durchschnittliche Miete bei 10,90 €:
ein leichter Anstieg von 10,50 € im vergangenen Jahr.
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[l. Geschéaftsverlauf

Das Unternehmen fokussiert sich auf die Vermietung und
Verpachtung des Anlagevermogens. Das Neubauprojekt
Uberkinger Str. 74 konnte bereits Ende 2021 fertiggestellt
und an den Mieter Ubergeben werden. Beim Neubaupro-
jekt in den Bruckwiesen konnte das erste Gebaude B33
ebenfalls 2021 fertiggestellt und an die Mieter Ubergeben
werden. Die nachsten beiden Gebaude B37 und B41
werden aktuell errichtet. Die Bruckwiesen werden das
Unternehmen noch langere Zeit beschétftigen, da weitere
Gebéaude geplant sind und noch Nachbargrundstiicke
vertraglich gesichert werden konnten. Am Bilanzstichtag
bewirtschaftete das Unternehmen 1.476 Mietwohnungen,
18 Gewerbeeinheiten sowie 1.192 Garagen und Stellplat-
ze.

Die GSW hat sich im abgelaufenen Geschaftsjahr haupt-
s&chlich weiter auf die Instandhaltung des Gebaudebe-
stands konzentriert. Der Neubau in den Bruckwiesen
sowie die weiteren Planungen des Areals wurden eben-
falls vorangetrieben.

Die einzelnen Tatigkeitsfelder der Geislinger Siedlungs-
und Wohnungsbau GmbH stellen sich wie folgt dar:

Eberstrale

Nachdem im vorangegangenen Berichtsjahr eine mode-
rate Mieterhdhung im gesamten Bestand vollzogen wurde
und die beiden Neubauprojekte in die Bewirtschaftung
gegangen sind, stieg die Sollmiete (inkl. Parkierung) im
Jahr 2022 von 5,49 €/m? auf 6,03 €/m?.

Der Leerstand veranderte sich im Vergleich zum Vorjahr
am Stichtag von 2,1 % auf 1,8 %. Die Leerstandsquote
liegt weiterhin auf einem niedrigen Niveau.

Die Nachfrage nach Wohnraum bei der GSW ist weiterhin
sehr hoch. Am 31.12.2022 betrug der Fluktuationsleer-
stand 1,2 % (Vorjahr 1,7 %). In Zahlen entspricht dies 19
Wohnungen, zwei in der Vermietung und 17 Wohnungen
in der Modernisierung.

Acht Wohnungen (0,6 %) weisen einen erheblichen
Modernisierungs- und Sanierungsriickstau auf. Ohne
Sanierung kénnen diese Wohnungen, meist im baujahrs-
typischen Zustand, nicht wieder vermietet werden.

Zur vollstandigen Beseitigung des Modernisierungs- und
Sanierungsrickstaus mussen noch die Gebaude Be-
belstr. 94+96 saniert werden. Die Arbeiten in Gebaude
Bebelstr. 96 begannen noch 2022, nachdem der letzte
Mieter aus diesem Hauseingang umgesetzt werden
konnte.



6,30 €/m?

5,80 €/m?

5,30 €/m?

4,80 €/m?

4,30 €/m?

3,80 €/m?

12 %

10 %

8 %

6 %

4%

2%

0%

@ Lagebericht fir das Geschéaftsjahr 2022

Entwicklung der Sollmieten

2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

Leerstandsentwicklung

2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022
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14 %

Entwicklung der Fluktuationsrate
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Die Fluktuation ist im vergangenen Berichtsjahr wieder
etwas angestiegen auf 108 Mieterwechsel. Im Vorjahr
lag der Wert noch bei 94. Dies entspricht in Prozent
einen Anstieg von 6,3 auf 7,2 %.

Die Erldsschmélerungen lagen im Geschéftsjahr 2022
erneut bei 1,5 %, wie im Vorjahr.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr 2022 mussten zwei
R&umungen durchgefuhrt werden. Im Vorjahr war es
nur eine Raumung. Mahnbescheide mussten 2022
insgesamt zwei Stlck ausgestellt werden, im Vorjahr
lag die Zahl bei drei Mahnbescheiden. Die GSW ist
bemUht, weiterhin Ratenzahlungen mit Mietern zu ver-
einbaren, welche in Zahlungsschwierigkeiten geraten.

Im Geschéaftsjahr 2022 belduft sich der Forderungs-
ausfall auf 34,3 T€ (Vorjahr 11,2 T€).

Das Unternehmen verflgt langfristig Gber 243
Wohnungen (16,4 %) an belegungs- und
mietpreisgebundenem Wohnraum.

2014 2016 2018 2020 2022
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Instandhaltung und Neubau

BebelstraBe 11

BebelstraBBe 10

FUr die BaumaBnahme mussten die Stellplatze direkt vor
dem Hochhaus fur Container und Baumaterial geraumt
werden. Auf einer Ersatzflache wurden fUr die Mieter neue
Stellplatze geschaffen.

Ersatzstellplatze

Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2022

Im Herbst wurde mit der aufwendigen Schachtsanie-
rung des ersten Hochhauses Bebelstr. 11 begonnen.

Die Steigschéchte werden dabei komplett saniert und
mit neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ausgestattet.
Im Zuge der Sanierung werden auch die Laubengange
erneuert werden. Ebenso werden neue Zahlerplatze fur
die 72 Wohneinheiten installiert. Es wird auch die Elektro-
installation im Untergeschoss erneuert.

13



Lagebericht fur das Geschéftsjahr 2022

RheinlandstraBe 2-12

RheinlandstraBBe 2 -4 neue Zuwege RheinlandstralBe 2 —4 Neuinstallation Elektrik

In der Rheinlandstr. 2—4 wurden neue Zuwege inklusive Hauseingange erstellt. In den Gebauden erfolgten Neuinstalla-
tionen der Z&hlerplatze und neue Zuleitungen zu den einzelnen Wohnungen. Hier wurde auch der Brandschutz auf den
neuesten, technischen Stand gebracht.

ErzbergerstraBe 5-7 und Bolzstrae 6-8 ErzbergerstraBe 9-11 und BolzstraBe 10-12
In der Erzbergerstr. 5-7 und Bolzstr. 6-8 folgten nach Bei der Erzbergerstr. 9-11 + Bolzstr. 10-12 wurde im
dem Fassadenanstrich 2021 noch im Berichtsjahr 2022 Jahr 2022 die Fassade neu gestrichen.

die Hauseingange und die Elektrik. Die Elektroinstallation
wurde bis in die Wohnungsunterverteilung erneuert.

14



Die Gesamtausgaben fur die Instandhaltung beliefen sich
im vergangenen Geschéftsjahr auf 2.954 T€. Die laufende
Instandhaltung betrug dabei 1.209 T€, im Vorjahr wurden
hierfir 1.091 T€ investiert. Im Bereich der Gebaudehille
wurden 222 T€ ausgegeben (Vorjahr 120 T€). Die groBten
Ausgaben wurden im Bereich der WWohnungssanierungen
getétigt. Hier belief sich die Summe auf 1.523 T€ (Vorjahr
1.226 T€). Insgesamt wurden 100 Wohnungen mit die-
sem Budget saniert. Je nach Zustand der Wohnung wer-
den die Elektro- und Sanitérinstallation erneuert, Fliesen-,
Maler, Tapezier- und Bodenbelagsarbeiten durchgefuhrt.
Ublicherweise werden diese Arbeiten bei einem Mieter-
wechsel ausgefuhrt.

Bruckwiesen 37 (Haus B)

Bruckwiesen Tiefgarage Haus C

Haus B und C verbindet eine gemeinsame Tiefgarage mit
43 Stellplatzen. Im Jahr 2022 wurde die Tiefgarage er-
richtet und mit den Mauerarbeiten des ersten Stockwerks
von Haus C begonnen. Auch dieses Haus erhélt die
hochwertige Ausstattung wie die beiden anderen Hauser.
In Haus C werden im Jahr 2024 insgesamt 22 Wohnun-
gen fertiggestellt werden.

Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2022

Die GSW investierte im Berichtsjahr 2022 somit 31,76 €
pro m? Wohnflache in die Gebaudeerhaltung.

Aufgrund der Investitionen der Vorjahre ist der groBte Teil
des GSW-Bestands energetisch modernisiert. GroBere
Dachflachen sind langfristig fUr die Nutzung von Photovol-
taikanlagen verpachtet. Die GSW nutzt selbst drei eigene
PV-Anlagen u. a. zur Versorgung von zwei Elektrofahr-
zeugen, eines Plug-in-Hybrids und fur Eigenstrom in der
GSW-Geschaftsstelle.

Bei Bruckwiesen 37 (Haus B) konnte 2022 der Rohbau
noch fertiggestellt werden. Es folgt nun der Innenausbau
flr die 19 Wohnungen mit der identischen Ausstattung
wie beim ersten Haus (B33) mit einem Aufzug, Parkettbo-
den, FuBbodenheizung, elektronische SchlieBanlage usw.

Die Fertigstellung fur Haus B ist fir Sommer 2023 ge-
plant.

15
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PLANABWEICHUNG

Die Umsatzerldse fur 2022 wurden
zwischen 9,7 und 9,8 Mio. € prognosti-
ziert. Mit Umsatzerl6sen von 10,1 Mio. €
wurde die Prognose Ubertroffen.

Das Instandhaltungsbudget von

2,5 Mio. € wurde mit 2.954 T€ deutlich
Uberschritten. Trotzdem konnte der
Jahresuberschuss des Vorjahres

(749 T€) mit 829 T€ nochmals Uber-
troffen werden. Die Prognose fur 2022
belief sich ursprtnglich auf 300 T€ bis
400 T€. Ursachlich fur die Abweichung
zum Wirtschaftsplan waren fur 2022 zu
hoch angenommene nicht umlagefahige
Betriebskosten, geringere geplante Miet-
erldse und geringere geplante sonstige
betriebliche Ertrage.

Die Geschéftsleitung bewertet das ver-
gangene Geschéaftsjahr angesichts der
auBeren Einflisse, wie Krieg in Europa
und der damit verbundenen Preisexplo-
sion der Energiekosten, Lieferengpasse
etc., als positiv.

Vordere Siedlung

16



lll. Wirtschaftsbericht
1. Ertragslage

Das Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung nahm gering-
flgig auf 2.208,8 T€ ab. Den héheren Sollmieten stehen
insbesondere die deutlich tber dem Planansatz liegenden
Instandhaltungsaufwendungen und héheren Abschrei-
bungen gegentber.

Unter dem Bereich Lieferungen und Leistungen werden
die Ertrage aus dem Betrieb der Photovoltaikanlagen aus-
gewiesen. Dieser Bereich spielt aber nur eine untergeord-
nete Rolle. Kaum Veranderung zeigt sich auch im Bereich
des Kapitaldiensts.

Das Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

@ Lagebericht fir das Geschéaftsjahr 2022

Ebenfalls blieben die Verwaltungskosten annahernd un-
verandert.

Sonstige Aufwendungen und betriebliche Ertrage werden
unter Ubrige Rechnung erfasst.

Die Ertragslage ist gut und wird von der Geschaftsleitung
positiv eingestuft.

2022 2021 Veranderungen

Betriebsbereiche T€ T€ T€
— Hausbewirtschaftung 2.208,8 2.218,3 -9,5

— Andere Lieferungen und Leistungen 12,0 18,3 -6,4
— Kapitaldienst -15,5 -21,2 57
Summe 2.205,3 22154 10,2
Verwaltungskosten -1.530,4 -1.507,3 23,1

Betriebsergebnis

Ubrige Rechnung

Jahresiiberschuss

161,0 120,0

835,9 86,7
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2. Finanzlage

2022 2021

T€ TE

JahresUberschuss 835,9 749,1
Abschreibung auf Gegenstande des Anlagevermdgens 1.947,4 1.808,2
Abnahme langfristiger Rickstellungen -11,5 -6,2
Abschreibungen auf Mietforderungen 34,5 11,2
Zahlungsunwirksame Zuschreibungen -56,1 0,0
Abnahme (Vj: Zunahme) der kurzfristigen Ruckstellungen -122,1 202,5
Gewinn aus Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens -1,0 -2,5
Zunahme kurzfristiger Aktiva -173,5 -125,6
Zunahme kurzfristiger Passiva 724.6 57,5
Saldo zahlungswirksame Zinsaufwendungen/-ertrage 483,8 433,0

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens 1,0 2,6
Auszahlungen fUr Investitionen in das Sachanlagevermdgen -4.913,3 -6.220,1
Erhaltene Zinsen 1,3 0,5

Cashflow aus Investitionstétigkeit

Einzahlungen aus der Valutierung von Darlehen 8.681,9 5.554,7
PlanméaBige Tilgungen -1.426,2 -1.256,2
AuBerplanméaBige Tilgungen 0,0 -2.261,8
Gezahlte Zinsen -485,1 -433,5
Gezahlte Dividenden -250,0 -247,9
Auszahlungen flr den Aufbau von Bausparguthaben -71,5 -71,3

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds

Finanzmittelbestand zum 01.01. 1.337,0 3.142,8

Finanzmittelbestand zum 31.12.

)18
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Aufgrund langfristiger Planungen konnten die Kosten fur
den Neubau in den Bruckwiesen im Rahmen gehalten
werden.

Stark gestiegene Zinsen wirken sich auch auf die weite-
ren Neubauplanungen aus. Der Markt wird hierzu genau
beobachtet.

Bisher stehen dem Unternehmen ausreichend Eigen-
und Fremdmittel zur Verfigung.

\

/

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Ge-
schéaftsjahr 2022 jederzeit gewahrleistet. MaBnahmen
werden erst nach geklarter Finanzierung begonnen.

Beim Abschluss von Darlehen wird darauf geachtet,
dass moglichst lange Zinsbindungsfrist besteht. Die
Zinsbindungsfristen betragen Ublicherweise mindestens
10 Jahre, aber auch teilweise bis zu 30 Jahre. Bei den
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten handelt es
sich Uberwiegend um Objektfinanzierungen.
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3. Vermogenslage

AKTIVA

31.12.2022 31.12.2021 Veranderung
T€ % T€ % T€

Anlagevermdgen
[ﬂ??:gf!i@g;gewene 50.491,3 81,7 48.603,3 89,4 1.888,0
Finanzanlagen 0,7 0,0 0,7 0,0 0,0

Umlaufvermégen
Unbebaute Grundstticke 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Unfertige Leistungen 2.467,6 4,0 2.417 1 4,4 50,5
Flissige Mittel 8.612,9 13,9 3.341,4 6,1 5.271,5
Ubriges Umlaufvermdgen 159,0 0,3 70,4 0,1 88,6

61.731,5

Gesamtvermoégen

54.432,9

Die Bilanzsumme hat sich von 54.432,9 T€ auf
61.731,5 T€ erhoht.

Mit 81,8 % dominiert das Anlagevermogen die Vermo-
genslage des Unternehmens. Im Vorjahr betrug das
Anlagevermogen 89,3 %.

Die Zunahme des Anlagevermogens gegenuber dem Vor-

jahr ergibt sich dadurch, dass die Investitionskosten Uber
den Abschreibungen lagen.

) 20

FUr das Jahr 2022 belaufen sich die Unfertigen Leistun-
gen auf 2.467,6 T€. Im Vorjahr lag der Wert bei 2.417,1 T€.
Darin enthalten sind die noch abzurechnenden Betriebs-
kosten.

Das ubrige Umlaufvermdgen ist von untergeordneter
Bedeutung.

Die Veranderung der Flussigen Mittel ergibt sich aus der
Kapitalflussrechnung.
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PASSIVA
31.12.2022 31.12.2021 Veranderung
T€ % T€ % T€
Eigenkapital 19.726,0 32,0 19.140,1 35,2 585,9
Fremdkapital
Riickstellungen
Ruckstellungen
fr Pensionen 240,9 0,4 252,4 0,5 -11,5
Ubrige Riickstellungen 208,3 0,3 330,4 0,6 -122,2
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten
gegenuber Kredit-
instituten 36.190,7 58,6 30.017,2 55,1 6.179,7
Erhaltene Anzahlungen 3.050,2 4,9 2.892,7 53 157,5
Ubrige Verbindlichkeiten 2.263,4 3,7 1.753,9 3,2 509,5
Rechnungsabgren-
zungsposten 52,0 0,1 46,2 0,1 5,8

Gesamtkapital 61.731,5 54.432,9

Die Eigenkapitalquote veranderte sich von 35,2 % auf Die Vermogenslage des Unternehmens ist geordnet und
32 %. Fur das Neubauprojekt in den Bruckwiesen und die Geschéaftsflhrung beurteilt die wirtschaftliche Lage der
die Strangsanierung in den Hochhausern wurden weitere GSW 2022 als gut.

Kredite abgeschlossen, dadurch stiegen trotz planmaBiger
Tilgungen und gutgeschriebener Tilgungszuschisse

die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten auf
36.190,7 T€. Im vergangenen Jahr betrugen die Verbind-
lichkeiten noch 30.017,2 T€.
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IV. Finanzielle Leistungsindikatoren
Eigenkapitalquote =

Eigenkapitalquote Eigenkapital (abzgl. ausst. Einl.)

+ 50 % SoPo mit RL-Anteil
2021
2022

320% 352% 36,1% 378% 37,2%

Bilanzsumme

2019 2018

Eigenkapitalrentabilitat

2022 551

4,2 % 3,9 % 2,7 % 0,6 % 1,9 %

Eigenkapitalrentabilitat =
Jahresuberschuss

Eigenkapital It. Bilanz

2018
2019

N 22
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Gesamtkapitalrentabilitat

Gesamtkapitalrentabilitat =

JahresUberschuss
+ Zinsaufwand

Bilanzsumme

2022 i 2021 2018
2019

2,1 % 2,2 % 2,0 % 1,4 % 2,2 %

M rnisierun
odernisieru gquOte Modernisierungsquote =

Instandhaltungsaufwendungen
+ aktivierte Modernisierungskosten

Sollmiete

2019

2018

439% 350% 376% 50,0% 41,4%
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Instandhaltung Modernisierung Gebaudeerhaltung

Instandhaltung/m? p.a. = Modernisierung/m? p.a. = Gebaudeerhaltungskoeffizient/m? p.a. =

Erhaltungsaufwendungen aktivierte Modernisierungskosten Erhaltungsaufwendungen
T o + aktivierte Modernisierungskosten

m? Wohn- und Nutzflache m? Wohn- und Nutzflache
m? Wohn- und Nutzflache
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V. Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Leerstandsquote Fluktuation
Leerstandsquote = Fluktuation =

Leerstand Mieterwechsel (Einziige)

Anzahl der Mieteinheiten Anzahl der Mieteinheiten




2,5 Mio. €

sind 2023 fir die laufende Instandhaltung geplant.

10,5 Mio. €

werden 2023 an Umsatzerlosen erwartet.

800T€

ist die Prognose flr den erwarteten Jahrestberschuss.

C. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

|. Prognosebericht

Das Hauptaugenmerk der GSW liegt aktuell auf der In-
standhaltung des eigenen Bestands. Die Sanierungen von
Wohnungen sind sehr umfangreich und kostenintensiv.
Ein weiterer Punkt ist der Neubau in den Bruckwiesen.
Dieser konnte kontinuierlich, trotz Lieferengpassen, fort-
gefUhrt werden. Der Rohbau von Haus B konnte fertigge-
stellt und die Tiefgarage, welche sich unter Haus B und C
befindet, noch 2022 errichtet werden.

Nach umfangreichen Planungen und Verzdgerungen
aufgrund der Corona Pandemie konnte im Herbst mit der
Schachtsanierung im ersten Hochhaus (Bebelstr. 11) be-
gonnen werden. Die beiden weiteren Hochhauser folgen
im Anschluss.

Das Budget fur die laufende Instandhaltung betrug im
abgelaufenen Geschéftsjahr erstmals 2,5 Mio. €, um den
umfangreichen Sanierungsaufgaben gerecht zu werden.
Far 2023 ff. sind ebenfalls 2,5 Mio. € p.a. eingeplant.
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FUr das Jahr 2023 wird mit einem leichten Anstieg der
Umsatzerlése auf rund 10,5 Mio. € gerechnet. Der
Jahresuberschuss wird in &hnlicher GréBenordnung wie
im abgelaufenen Geschaftsjahr (GréBenordnung 800 T€)
prognostiziert.

Eine Veranderung der groRen Nachfrage nach bezahl-
barem Wohnraum ist nicht zu erwarten. Aufgrund der
gestiegenen Lebenshaltungskosten und ricklaufigen
Bautatigkeit verscharft sich die Knappheit am Wohnungs-
markt eher und steigert die Nachfrage.

Mit dem Neubauprojekt Bruckwiesen wird neuer Wohn-
raum in Geislingen geschaffen. Die GSW prift kontinu-
ierlich, ob weitere Bestandserweiterungen sinnvoll sind.
VerauBerungen von eigenem Wohnungsbestand sind
nicht geplant.



Vordere Siedlung

II. Risikobericht
1. Risikomanagementsystem

Das etablierte Risikomanagementsystem, welches sich
bewahrt hat, wird stetig weiterentwickelt. Es besteht aus
einem internen Kontrollsystem, Portfolio- und Finanz-
management. Im Rahmen der Nachhaltigkeitsstrategie
wurde als erster Schritt im Berichtsjahr eine CO,-Bilanz
erstellt. Aktuell ist der Klimapfad samt Erweiterung des
Zeitraums der Unternehmensplanung in Vorbereitung.
Mit ersten Ergebnissen wird im laufenden Geschéaftsjahr
gerechnet.

2. Risiko

Als Wohnungsunternehmen ist es wichtig, in den Woh-
nungsbestand zu investieren und sich den Anderungen
am Wohnungsmarkt stetig anzupassen. HierfUr werden
die erwirtschafteten Uberschiisse hauptsachlich verwen-
det. Somit gelingt es der GSW, auf dem Wohnungsmarkt
weiterhin konkurrenz- und wettbewerbsfahig zu bleiben.

Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2022

Die Auswirkungen der Corona Pandemie haben nach-
gelassen. Aktuell beschaftigen die GSW und ihre Mie-
terschaft die extrem gestiegenen Energiekosten. Der
Angriffskrieg Russlands auf die Ukraine hat die komplette
Energiewirtschaft durcheinandergebracht. Die gestiege-
nen Energie- und Lebenshaltungskosten sowie die hohe
Inflation stellen ein Risiko fur die Zahlungsbereitschaft der
Mieter dar.

Weiter steigende Kosten und ein Abschwung der Wirt-
schaft in der Region kdnnten zu einer ansteigenden Fluk-
tuation im Bestand fUhren. Im Zuge der Neuvermietungen
und den damit verbundenen Wohnungssanierungen
wurden weitere Kosten entstehen.

Langjahrige Geschéaftsbeziehungen mit regionalen Hand-
werksbetrieben helfen, dass Schaden zeitnah behoben
werden und auch Wohnungssanierungen noch in einem
vernunftigen Zeitraum erfolgen kénnen. Doch auch hier
zeigt sich sehr stark der Fachkrafte- sowie der Rohstoff-
mangel, was unweigerlich zu Zeitverzoégerungen fuhrt.

Das zwischenzeitliche Einstellen von Forderprogrammen
mit anschlieBend strengeren Auflagen und steigende
Baukosten erschweren langfristige Planungen. Auch

die Schwankungen auf dem Rohstoffmarkt sowie stark
gestiegene Zinsen erschweren die weiteren Planungen.
Blndeln von auslaufenden Finanzierungen helfen beim
Abschluss von langfristigen Darlehen zu niedrigeren Zin-
sen. Das finanzwirtschaftliche Risiko ist im vergangenen
Berichtszeitraum gestiegen.

3. Zusammenfassende Darstellung der Risikolage

Die Entwicklung der Region sowie dessen wirtschaftliche
Lage hat starke Auswirkungen auf die Zahlungsfahigkeit
der Mieter, die Fluktuationsrate und den Leerstand der
GSW.

Das Unternehmen versucht, auf Anderungen am Kapital-
markt bestmdglich zu reagieren. Der Grof3teil der Darle-
hen verflUgt Uber langfristige Zinsbindungen, welche das
Risiko minimieren. Bei Neuabschluss von Darlehen sowie
Anschlussfinanzierungen wird aktuell versucht, diese zu
bundeln, um die Finanzierungsanfragen fUr die Kapitalge-
ber attraktiver zu gestalten. Es zeigt sich, dass die GSW
somit Darlehen zu besseren Zinskonditionen abschlie3en
konnte.
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[Il. Chancenbericht

Die GSW ist unverandert der gréte Anbieter flr Wohn-
raum im Raum Geislingen und der zweitgroBte im Land-
kreis Géppingen. Die Marktposition auf dem Wohnungs-
markt ist weiterhin stark.

Freiwerdende Wohnungen jeder GroBe kdnnen bisher
ohne groBen Leerstand weitervermietet werden. Zu
Verzdgerungen fuhren aktuell Fachkraftemangel bei den
beauftragten Handwerksbetrieben oder Verzégerungen
bei bendtigtem Material. Dies zeigt sich besonders bei
Wohnungen, welche komplett saniert werden mussen,
um dem heutigen Standard zu entsprechen.

Damit die Marktposition weiterhin stark bleibt, missen
dauerhaft Investitionen in den Bestand getatigt werden.
Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum ist konstant
hoch und wird in absehbarer Zeit nicht nachlassen.
Erkennbar ist dies am hohen Anteil an Geringverdienern,
Transfereinkommenbeziehern, Rentnern und Alleinerzie-
henden im Raum Geislingen.

Wohnungssuchenden mit gehobenen Standardanspru-

chen bietet der Neubau in den Bruckwiesen Wohnraum.
Dies aber zu hdheren, marktiblichen Mieten als im rest-
lichen Bestand, da ansonsten das Neubauprojekt fur die
GSW nicht wirtschaftlich darstellbar ware.

D. Risikoberichterstattung tber Verwendung

von Finanzinstrumenten

Auf der Aktivseite der Bilanz bestehen die origindren
Finanzmittel hauptsachlich aus kurzfristigen Forderungen
und flissige Mittel. Verteilt auf unterschiedliche Kreditin-
stitute sinkt das Risiko bei den angelegten Finanzmitteln.
Sind Ausfallrisiken ersichtlich, werden entsprechend Wert-
berichtigungen durchgefthrt.

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten, welche
die objekt- und unternehmensbezogenen Finanzierungen
betreffen, sind auf der Passivseite der Bilanz das domi-
nierende Finanzinstrument. Die GSW hat langfristige und
festverzinsliche Darlehen zum Schutz abgeschlossen.

Um das Finanzierungsrisiko moglichst gering zu halten,
wird stetig der Kapitalmarkt beobachtet, um frihzeitig re-
agieren zu kénnen. Dennoch scheint die Niedrigzinspha-
se vorerst vorbei zu sein, was zur Folge hat, dass auch
die GSW zukunftig wieder hdhere Finanzierungskosten
aufbringen muss.
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Die GSW besitzt finf Bausparvertrage zur teilweisen
Zinsabsicherung. Dartber hinaus wurde im Berichtsjahr
ein Darlehen zur Umschuldung aller Darlehen, die bis
einschlieBlich 2024 auslaufen, vertraglich vereinbart.

Spekulative Finanzinstrumente werden vom Unternehmen
weiterhin nicht genutzt.

Geislingen, 28.02.2023

Hansjorg Hagmayer
Geschéftsflihrer
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1. Bilanz zum 31. Dezember 2022

AKTIVSEITE

2021
€
A. Anlagevermdgen
l. Sachanlagen
1. Grundsticke und grundstticksgleiche Rechte mit Wohnbauten 43.794.473,33
2. Grundstlcke mit Geschéfts- und anderen Bauten 2.841.722,35
3. Grundstlcke ohne Bauten 276.994,99
4. Technische Anlagen und Maschinen 86.114,98
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 27.860,15
6. Anlagen im Bau 1.312.983,79
7. Bauvorbereitungskosten 225.680,43
8. Geleistete Anzahlungen 37.439,35
Il. Finanzanlagen
1. Andere Finanzanlagen 650,00
Anlagevermégen insgesamt 48.603.919,37
B. Umlaufvermégen
l. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorréte
1. Unfertige Leistungen 2.417.118,41
2. Andere Vorrate 26.763,05
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung 41.638,55
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 1.997,49
I1l. Flissige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.337.047,31
2. Bausparguthaben 2.004.375,63
Bilanzsumme 61.731.530,51 54.432.859,81
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PASSIVSEITE

A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital
Il. Gewinnriicklagen
1. SatzungsmaBige Rucklagen
2. Bauerneuerungsrucklage
3. Andere Gewinnrtcklagen
l1l. Bilanzgewinn
1. Gewinnvortrag
2. JahresUberschuss

Eigenkapital insgesamt

B. Riickstellungen
1. Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
2. Sonstige Rickstellungen
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern
3. Erhaltene Anzahlungen
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

6. Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern:
2.153,58 €
Vorjahr 1.787,19 €

D. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Jahresabschluss flir das Geschéftsjahr 2022

2021

4.600.000,00

2.300.000,00
1.307.080,78

10.037.912,27

145.995,53

749.149,26

19.140.137,84

252.372,00
330.443,14

30.017.152,00
0,00
2.892.728,70
1.435.385,45
315.824,41

2.597,83

46.218,44

61.731.530,51 54.432.859,81
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2. Gewinn- und Verlustrechnung fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

1.

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

. Erhéhung des Bestandes an

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen

. Rohergebnis

. Personalaufwand

. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Ertrédge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des

Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus anderen Lieferungen und Leistungen

unfertigen Leistungen

a) Aufwendungen fUr Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fUr andere Lieferungen und Leistungen

a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung
und Unterstitzung

davon fUr Altersversorgung:
83.127,11€
Vorjahr 77.003,88€

des Anlagevermodgens und Sachanlagen

Finanzanlagevermogens
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertréage

davon GuthabengebUhr
-725,50 €
Vorjahr  -1.415,69 €

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Bilanzgewinn 1.031.006,55
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2021

9.308.755,86
25.377,48

116.099,65

51.594,77

4.763.215,34
366,92

4.738.245,50

792.747,20

247.561,13

1.808.245,99

467.673,73

19,60

533,97

446.400,62
0,00

976.170,30
227.021,04

749.149,26
145.995,53

895.144,79
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Anhang des Jahresabschlusses 2022

Anhang des
Jahresabschlusses 2022

der Geislinger Siedlungs- und Wohnungsbau GmbH
mit dem Sitz in Geislingen an der Steige,
eingetragen beim Handelsregister UIm

unter der Nummer HRB 540118.

A. Allgemeine Angaben

1. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung richtet sich nach dem vorgeschriebenen
Formblatt fir Wohnungsunternehmen in der aktuel-
len Fassung. Das Gliederungsschema wurde um die
Bilanzposition ,Verbindlichkeiten aus Vermietung® und
»2Andere Finanzanlagen“ erganzt. Fur die Gewinn- und
Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren
gewahlt.

2. Unser Unternehmen ist eine kleine Kapitalgesellschaft
gem. § 267 HGB. Aufgrund der Bestimmungen im
Gesellschaftsvertrag hat die Jahresabschlusserstellung
nach den fUr groBe Kapitalgesellschaften geltenden
Vorschriften zu erfolgen.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung werden folgende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden angewandt:

Anlagevermdbgen
Die Gegenstande des Anlagevermdgens werden unter
BerUcksichtigung von Anschaffungspreisminderungen
zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert
um linear planmaBige und auBerplanmaiige Abschrei-
bungen bewertet.

Erhaltene Zuschisse zu Modernisierungskosten von
Wohnbauten wurden von den Herstellungskosten
abgesetzt.
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Folgende Abschreibungsséatze wurden verrechnet:

Die Abschreibungen der Wohngebaude wurden aus-
gehend von einer Gesamtnutzungsdauer von

80 Jahren vorgenommen. Soweit sich hiernach am
31.12.1990 eine Restnutzungsdauer von mehr

als 50 Jahren ergab, wurde diese ab 01.01.1991 auf
50 Jahre verklrzt. Gebaude, die ab 1991 errichtet
wurden, werden auf eine Gesamtnutzungsdauer von
50 Jahren abgeschrieben.

Nach umfassenden ModernisierungsmaBnahmen wird
die Restnutzungsdauer auf 25 bis maximal 50 Jahre
verlangert. Die Gebaude werden nach Abschluss der
Modernisierung Uber diesen Zeitraum linear abge-
schrieben. Die AuBenanlagen wurden mit linear 10 %
abgeschrieben.

Geschaftsbauten linear 2-8,33%
Technische linear 5 und 10 Jahre
Anlagen

Betriebs- und
Geschaftsaus- linear 3 - 13 Jahre

stattung

Elektrotankstellen wurden auBerplanmaBig auf den
niedrigeren, beizulegenden Wert nach § 253 HGB
abgeschrieben.

Geringwertige Wirtschaftsguter mit Anschaffungskos-
ten (netto) zwischen 250 € und 800 € wurden im Jahr
der Anschaffung in voller Hohe abgeschrieben.

Die in den Vorjahren erfolgten auBerplanmaBigen Ab-
schreibungen auf den niedrigeren, beizulegenden Wert
gem. § 253 Abs. 3 Satz 5 HGB wurden im Jahr 2022
wieder aufgeholt.

Die in den Finanzanlagen ausgewiesenen Genossen-
schaftsanteile sind zum Nominalwert angesetzt.
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Umlaufvermdgen C. Erlauterungen zur Bilanz und zur
Das Umlaufvermogen wurde zu Anschaffungs- Gewinn- und Verlustrechnung
oder Herstellungskosten bewertet.
l. Bilanz
Zum niedrigeren beizulegenden Wert wurden
angesetzt: 1. Der Anlagespiegel ist als Anlage beigefugt.

2. In der Position ,,Unfertige Leistungen® sind
Forderung aus Vermietung  Einzelwertberichtigung 2.467.589,42 € (Vorjahr 2.417.118,41 €) noch

nicht abgerechnete Betriebskosten enthalten.

Rickstellungen 3. Angaben Uber die Fristigkeit und Besicherung von
Die Ruckstellungen fur Pensionen und &hnliche Darlehen ergeben sich aus dem in der Anlage
Verpflichtungen wurden geman Sachverstandigen- beigeflgten Verbindlichkeitenspiegel.

gutachten nach dem Barwertverfahren errechnet. Die

Bewertung erfolgte nach versicherungsmathemati- 4. In den ,Sonstigen Ruckstellungen® sind folgende
schen Grundsétzen unter Anwendung der Richttafeln Ruckstellungen mit einem nicht unerheblichen

von Prof. K. Heubeck (2018 G) und dem von der Umfang enthalten:

Deutschen Bundesbank ermittelten durchschnittlichen

Marktzinssatz der vergangenen 10 Jahre von 1,78 % - fUr unterlassene Instandhaltung 130.404,94 €

(Stand Monatsende Oktober 2022, Restlaufzeit 15
Jahre). Da die Rentenhdhe festgeschrieben ist, waren
keine Rentensteigerungen zu bertcksichtigen.

Der Unterschiedsbetrag zwischen der Bewertung

der Pensionsruckstellung mit dem 10-Jahresdurch-
schnittszinssatz und der Bewertung nach dem 7-Jah-
resdurchschnittszinssatz betragt 5.520,00 € (Vorjahr
9.651,00 €). Fir den Unterschiedsbetrag besteht eine
Ausschuttungssperre.

Die Bildung der sonstigen Ruckstellungen erfolgte in
Hohe des voraussichtlich notwendigen Erflllungsbe-
trages. Die erwarteten kunftigen Preis- und Kostenstei-
gerungen wurden bei der Bewertung bertcksichtigt.
Sonstige Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr wurden mit den von der Bundes-
bank verdffentlichten Abzinsungssatzen abgezinst.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem ErfUllungsbetrag
bewertet.
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Il. Gewinn- und Verlustrechnung

36

1. Bestandsveranderungen

Es ergaben sich folgende wesentlichen periodenfremde Ertrage, die von
auBergewohnlicher GréBenordnung sind:

Korrektur abrechenbare Betriebskosten Vorjahr 11.171,81 €
(Vorjahr 80.588,11 €)

. Sonstige betriebliche Ertrége

Es ergaben sich folgende wesentliche periodenfremde Ertrage:

Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen 31.738,60 €
(Vorjahr 19.940,38 €)

Ertrage aus Zuschreibungen 56.068,74 €
(Vorjahr 0,00 €)

. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande des

Anlagevermdgens und Sachanlagen

auBerplanmaBige Abschreibungen 5.385,51 €
(Vorjahr 0,00 €)

Abgeschrieben wurden bei , Technische Anlagen und Maschinen® nicht
mehr funktionsfahige Elektroladesaulen.

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Im Geschéaftsjahr entfiel das Netto-Honorar des
Abschlussprifers auf Prifungsleistungen 21.092,17 €

. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Aus der Abzinsung ergaben sich folgende
Zinsaufwendungen 7.027,00 €
(Vorjahr 12.882,00 €)
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D. Sonstige Angaben

1. Zwischen Handels- und Steuerbilanz bestehen folgen-
de Abweichungen, die zu Steuerlatenzen flhren.

Aktive Steuerlatenzen:

a) Der Ansatz der Immobilienbesténde in der Steuerbilanz
liegt Uber dem in der Handelsbilanz, weil in der steuerli-
chen Erdffnungsbilanz beim Ubergang von der Steuer-
freiheit nach dem Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz
in die unbeschrankte Steuerpflicht die Immobilienbe-
stdnde mit dem Teilwert angesetzt wurden.

b) Die Pensionsriickstellungen sind aufgrund von steuer-
rechtlichen Vorgaben in der Steuerbilanz mit geringeren
Betragen gebildet.

Aus diesen Abweichungen resultieren im Wesentlichen
auch die vorhandenen steuerlichen Verlustvortrage.

Passive Steuerlatenzen
Passive Steuerlatenzen bestehen zum Stichtag nicht
mehr.

Von dem Aktivierungswahlrecht der aktiven Steuerlaten-
zen nach § 274a HGB wird kein Gebrauch gemacht.

2. Zum Abschlussstichtag unterliegen folgende Betrage
der Ausschuttungs- bzw. Abfuhrungssperre: Unter-
schiedsbetrag zwischen der Bewertung der Pensions-
rlckstellung mit dem 10-Jahresdurchschnittszinssatz
und der Bewertung nach dem 7-Jahresdurchschnitts-
zinssatz:

5.520,00 €
(Vorjahr 9.651,00 €)
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3. Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewiese-
ne oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen, die fur
die Beurteilung der Finanzlage nicht von untergeordne-
ter Bedeutung sind:

laufende Bauvorhaben 6.530.493,14 €

Leasingvertrage fur Kopierer,

Drucker, PKW 56.938,24 €
Vertrage ERP-System 430.930,90 €
Erbbauzinsverpflichtungen 456.175,28 €
Grundsttickserwerbe

(Besitzlbergabe 2023) 221010200 €
kinftige

BrandschutzmaBnahmen 5.500.000,00 €

Den Verpflichtungen aus laufenden Bauvorhaben
stehen Eigenmittel bzw. Kreditzusagen in ausreichen-
der Hohe gegenuber.

4. Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschaf-
tigten Arbeitnehmer betrug:

Kaufmannische 9 5
Mitarbeiter
Hausmeister, Mitarbeiter 3 13

im Regiebetrieb

Gesamt
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@ Anhang des Jahresabschlusses 2022

E. Weitere Angaben

. Von der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB wird 1. Es ergaben sich nach Schluss des Geschaftsjahres
Gebrauch gemacht. keine Vorgéange von besonderer Bedeutung.

2. Es wird folgende Ergebnisverwendung vorgeschlagen:

. Die Vergutungen des Aufsichtsrats

Gewinnausschittung 250.000,00

. Pensionsverpflichtung flr Hinterbliebene
Einstellung in andere

frliherer Mitglieder des Geschéafts- o 550.000,00
. Gewinnrlicklagen ’

fUhrungsorgans:

Flr laufende Pensionen 240.897,00 € Vortrag auf neue Rechnung 231.006,55

Bilanzgewinn 1.031.006,55
. Geschaftsfuhrer:

Hansjorg Hagmayer Dipl.-Betriebswirt (FH)
Dipl.-Wirtschaftsingenieur (FH)  Geislingen, 28. Februar 2023

. Mitglieder des Aufsichtsrates:

Frank Dehmer Oberblrgermeister Hansjorg Hagmayer
(Aufsichtsratsvorsitzender) Geschéftsflhrer
Edgar Wolff Landrat
(stv. Aufsichtsratsvorsitzender)
Elke Buhler Dipl.-Ing., Geschaftsfuhrerin
Markus Maichle Bestatter
ab 22.09.2022
Thomas Reiff Sonderschullehrer a.D.
Holger Scheible Dipl.-Ing., Geschéftsfuhrer
bis 22.09.2022
Holger Schrag Fachinformatiker

Dr. Stephan Schweizer Geschaftsflihrer
Gunter Stolz Kreisverwaltungsdirektor




@ Anhang des Jahresabschlusses 2022

Entwicklung des Anlagevermogens

Anschaffungs-/ Herstellungskosten

Anschaffungs-/ Zugange Abgange Umbuchungen  Anschaffungs-/
Herstellungskosten Geschéftsjahr Geschéftsjahr (+/-) Herstelungs-
01.01.2022 kosten
31.12.2022
€ € € € €
Sachanlagen
Grundstticke und grundstiicks- 87.970.757,10 683.197,56  1.465.020,48 07.089,90 87.216.224,08
gleiche Rechte mit Wohnbauten
Grunastucke mit Geschafts- 4.477.968,18 04.016,07 4.501.984,25
und anderen Bauten
Grundstlicke ohne Bauten 310.562,00 310.562,00
Technische Anl
echnische Anlagen und 128.857,57 128.857,57
Maschinen
Andere Anlagen, Betriebs- und 155.709,25 8.114,99 1.026,67 162.797,57
Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau 1.347.356,88 4.065.985,36 34.373,09 5.378.969,15
Bauvorbereitungskosten 238.966,59 30.945,55 13.286,16 256.625,98
Geleistete Anzahlungen 37.439,35 101.099,19 -27.289,90 111.248,64
94.667.616,92 4.913.358,72 1.513.706,40 0,00 98.067.269,24
Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 650,00 650,00

Anlagevermoégen

insgesamt
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94.668.266,92

4.913.358,72

1.513.706,40

34.429.026,17 132.496.945,41



@ Anhang des Jahresabschlusses 2022

Abschreibungen Buchwerte

Abschreibungen Abschreibungen Abschrei- Abschrei- Abschrei- Abschrei- Buchwert am Buchwert am
(kumulierte) Geschaftsjahr bungen bungen bungen bungen 31.12.2021 31.12.2022
01.01.2022 Abgange Umbuchungen Zuschrei- (kumulierte)
bungen
€ € € € € € € €
44.176.283,77 1.823.141,63 331.020,48 22.501,73 45.645.903,19 43.794.473,33 41.570.320,89
1.636.245,83 92.785,50 1.729.031,33  2.841.722,35 2.772.952,92
33.567,01 33.567,01 276.994,99 310.562,00
42.742,59 12.430,34 55.172,93 86.114,98 73.684,64
127.849,10 19.083,85 1.026,67 145.906,28 27.860,15 16.891,29
34.373,09 34.373,09 1.312.983,79  5.378.969,15
13.286,16 13.286,16 225.680,43 256.625,98
0,00 37.439,35 111.248,64
46.064.347,55 1.947.441,32 379.706,40 0,00 56.068,74 47.576.013,73 48.603.269,37 50.491.255,51

46.064.347,55

1.947.441,32 379.706,40

650,00

0,00 56.068,74 47.576.013,73 48.603.919,37

650,00

84.920.931,68
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@ Anhang des Jahresabschlusses 2022

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten
Pfandrechte o. a. Rechte stellen sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten Insgesamt | Davon
: Restlaufzeit : gesichert
Bei den Angaben in Klammern k t
handelt es sich um die ! unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uiber 5 Jahre ! Art der
Vorjahreszahlen : : Siche-
€1 € € €1 € rung
Verbindlichkeiten gegen-
Uber Kreditinstituten 33.221.445,68 1.678.885,20 6.751.628,29 24.790.932,19  31.182.244,50 GPR
(30.017.152,00)  (1.279.526,32) (4.368.207,11)  (24.369.418,57)  (27.813.371,12) GPR
Verbindlichkeiten gegen-
tber anderen Kreditgebern 2.969.223,45 82.757,76 341.566,86 ~ 2.544.898,83  2.969.22345  GPR
(0,00 (0,00) (0,00 (0,00 (0,00) GPR
Erhaltene Anzahlungen 3.050.164,38 3.050.164,38 *
(2.892.728,70)  (2.892.728,70)
Verbindlichkeiten aus
Vermietung 1.449.447,35 57.478,25 1.391.969,10
(1.435.385,45) (65.597,62) (1.369.787,83)
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 811.873,45 763.447,27 48.426,18
(315.824,41) (215.015,65) (100.808,76)
Sonstige Verbindlichkeiten 2.153,58 2.153,58
(2.597,83) (2.597,83)

Gesamtbetrag

41.504.307,89
(34.663.688,39)

5.634.886,44
(4.455.466,12)

8.533.590,43
(5.838.803,70)

27.335.831,02
(24.369.418,57)

34.151.467,95
(27.813.371,12)

* steht zur Verrechnung an
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GPR = Grundpfandrecht



Bericht des Aufsichtsrats

In den 3 Aufsichtsratssitzungen des vergangenen Jahres
sowie durch schriftliche und mundliche Berichte, haben
wir uns eingehend Uber die Lage der Gesellschaft und
Uber grundséatzliche Fragen der Geschaftspolitik infor-
mieren lassen und dartber mit der Geschaftsleitung
beraten. Gegenstand der gemeinsamen Erorterungen
waren Fragen der Entwicklung der Vermodgens-, Finanz-
und Ertragslage, Festlegung der laufenden und kinftigen
Neubau-, Modernisierungs- und Instandhaltungsprogram-
me, deren Finanzierung sowie GrundstlUcksbevorratung
und -verauBerungen. Wir haben wichtige geschéftliche
Einzelvorgange besprochen und solchen Geschéften
zugestimmt, die nach Gesetz und Gesellschaftsvertrag
der Zustimmung bedurften. Der Aufsichtsrat hat die
Fortschreibung der Portfolioanalyse Gber den Mietwoh-
nungsbestand auf Grundlage der Daten des Vorjahres zur
Kenntnis genommen. Die vorgenommenen Beschllsse
werden auch im Jahr 2023 vom Aufsichtsrat Uberwacht.

Der vorliegende Jahresabschluss mit Anhang und
Lagebericht ist durch den vom Aufsichtsrat bestellten
AbschlussprUfer, dem vbw Verband baden-wurttember-
gischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.,
Stuttgart, geprift und als mit den gesetzlichen Vorschrif-
ten sowie dem Gesellschaftsvertrag Ubereinstimmend
befunden worden. Der Abschlussprufer hat, gemai den
Bestimmungen im Gesellschaftsvertrag, die Prifung nach
§ 53 Abs. 1 und 2 des HGrG Haushaltsgrundsatzegesetz
vorgenommen.

Bericht des Aufsichtsrats

Den vom Geschéftsfihrer aufgestellten Jahresabschluss
und Lagebericht haben wir gebilligt und schlagen der
Gesellschafterversammlung vor, den Jahresabschluss in
der vorgelegten Form festzustellen. Dem Vorschlag, den
Bilanzgewinn 2022 in Hohe von 1.031.006,55 € wie folgt
zu verwenden,

- Gewinnausschuttung 250.000,00 €
- Einstellung in die anderen

Gewinnrtcklagen: 550.000,00 €
- Vortrag auf neue Rechnung:  231.006,55 €

schlieBen wir uns an.
FUr die im Berichtsjahr geleistete Arbeit sprechen wir
der Geschaftsfuhrung sowie der Belegschaft Dank und

Anerkennung aus.

Geislingen, 27.04.2023

Frank Dehmer
Aufsichtsratsvorsitzender
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Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Wiedergabe des
Bestatigungsvermerks

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung
haben wir dem Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022
und dem Lagebericht flr das Geschaftsjahr 2022, der
Geislinger Siedlungs- und Wohnungsbau GmbH, Geis-
lingen an der Steige, den folgenden uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk erteilt:

Bestéatigungsvermerk des unabhangigen
Abschlusspriifers

An die Geislinger Siedlungs- und Wohnungsbau GmbH,
Geislingen an der Steige

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Geislinger Sied-
lungs- und Wohnungsbau GmbH, Geislingen an der
Steige, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember
2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung fUr das
Geschéftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember
2022 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung
der Bilanzierungsund Bewertungsmethoden — gepruift.
DarUber hinaus haben wir den Lagebericht der Geislinger
Siedlungs- und Wohnungsbau GmbH, Geislingen an der
Steige, flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis
zum 31. Dezember 2022 geprUft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung
gewonnen Erkenntnisse

— entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen
wesentlichen Belangen den deutschen, fur Kapitalge-
sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschrif-
ten und vermittelt unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fur das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezem-
ber 2022 und

— vermittelt der beigeflUgte Lagebericht insgesamt ein

zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In
allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
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in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den
deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die
Chancen und Risiken der zukUnftigen Entwicklung
zutreffend dar.

Geman § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unse-
re Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungs-
maBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts
gefuhrt hat.

Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsma-
Biger Abschlussprifung durchgefuhrt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im
Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprufers flr die
Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts®
unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrie-
ben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prufungsnachweise ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere
Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebe-
richt zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und
des Aufsichtsrats flr den Jahresabschluss und

den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich flr die
Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen,
fUr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht,
und daflr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Buchflihrung

ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-



wortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstim-
mung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsmaBiger
Buchfuhrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsich-
tigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die ge-
setzlichen Vertreter daflr verantwortlich, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstéatigkeit
zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung,
Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben.
Daruber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fort-
fuhrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern
dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten
entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
flr die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukUnftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkeh-
rungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig
erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts

in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deut-
schen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise fur die Aussagen

im Lagebericht erbringen zu kénnen. Der Aufsichtsrat

ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungs-
legungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prifung des
Jahresabschlusses und des L ageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber
zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten —
falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft

Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss sowie mit den bei der Prufung gewon-
nenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und
Risiken der zukUnftigen Entwicklung zutreffend darstellt,
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebe-
richt beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit,
aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grund-
satze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgeflhr-
te Prufung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstoBen
oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn verntnftigerweise erwartet wer-
den kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adres-
saten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemaBes Ermessen
aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartber
hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentli-
cher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — falscher
Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht,
planen und fUhren Prifungshandlungen als Reaktion
auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das
Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei VerstéBen hoher als bei
Unrichtigkeiten, da VerstoBe betrlgerisches Zusam-
menwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstan-
digkeiten, irrefUhrende Darstellungen bzw. das AuBer-
kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

— gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prufung
des Jahresabschlusses relevanten internen Kontroll-
system und den fUr die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um PrU-
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Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

fungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein PrUfungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme
der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den
gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten
Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

ziehen wir Schiussfolgerungen Uber die Angemessen-
heit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der
erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen. Falls wir

zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Besta-
tigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu
machen oder, falls diese Angaben unangemessen
sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizie-

ren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungs-
vermerks erlangten Prafungsnachweise. Zukunftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu
fUhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétig-
keit nicht mehr fortfUhren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und
den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieflich der
Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde
liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so dar-
stellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfuhrung
ein den tatsachlichen Verhéaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt.
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— beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem
Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und
das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesell-
schaft

— fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den ge-
setzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten
Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausrei-
chender geeigneter Prufungsnachweise vollziehen wir
dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Anga-
ben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde ge-
legten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen
die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten
Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben
wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeid-
bares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von
den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen
unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung
der PrUfung sowie bedeutsame Prufungsfeststellungen,
einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem,
die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Stuttgart, 17. Méarz 2023

vbw
Verband baden-wurttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.

Dr. Hoffmann
Wirtschaftsprufer
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